UMOWA NAJMU nr ...../....
zawarta w Szczecinie w dniu .............. r. pomigdzy:

Gming Miasto Szczecin — Szkota Podstawowa Nr 54 w Szczecinie, ul. Generata Ludomita
Rayskiego 9, 70-426 Szczecin, NIP: 851-19-92-283, REGON: 000218383, reprezentowana
przez Iwone Bogus — Dyrektora Szkoly Podstawowej Nr 54 w Szczecinie, na podstawie
pelnomocnictwa Prezydenta Miasta Szczecin nr WO-1.0052.1.831.2013.AW z dnia 19 wrzes$nia
2013 roku, zwana dalej ,,WYNAJMUJACYM”,

zwana/ym dalej ,,NAJEMCA?”,
zwanymi dalej lacznie ,,STRONAMI”.

Niniejsza umowa, zwana dalej Umowa, jest zawierana na podstawie § 4 ust. 1 i 2 Uchwaly
Nr LXIII/1169/06 Rady Miasta Szczecina z dnia 16 pazdziernika 2006 . w sprawie okreslenia
szczegdlowych warunkéw korzystania z nieruchomosci gminnych przez miejskie jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego z 2006
r. Nr 108, poz. 2078; z 2007 r. nr 95, poz. 1677; z 2009 r. Nr 4, poz. 154; z 2010 r. Nr 10, poz.
188; 2 2012 r. poz. 1535; z 2015 r., poz. 2447).

§1

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem najmu jest pomieszczenie ok. 18m? w korytarzu w piwnicy przeznaczone na
dzialalno$¢ szkolnego punktu handlowego polozona w budynku Szkoly Podstawowej Nr 54
w Szczecinie przy ulicy Generala Ludomita Ryskiego 9, stanowiacym wlasnos¢ Gminy Miasta
Szczecin i znajdujacym sie w dyspozycji Szkotly Podstawowej Nr 9 w Szczecinie.

2. Przedmiot najmu jest bezposrednio skomunikowany z pozostala cze¢dcig budynku szkolnego,
w ktorym znajduja si¢ podlaczone do sieci szkoly:

a) instalacja elektryczna,
b) instalacja wodno-kanalizacyjna,
¢) instalacja centralnego ogrzewania.

3. Strony ustality, ze dzialalno$¢ handlowa, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 1 powyzej, dostgpna
bedzie dla kupujacych codziennie, w dni, w ktére szkola prowadzi zajecia edukacyjne
1 opiekunczo-wychowawcze, w godzinach od 7.30 do 14.30. najemca moze przedluzy¢
dzienny czas dzialalnosci handlowej, ale nie dluzej niz do godziny zamknigecia szkoly
z wylaczeniem dni wolnych od nauki i pracy zgodnie z kalendarzem MEN na rok 2016/2017

4. Najemca oswiadcza, ze w pomieszczeniu najmu bedzie prowadzil dziatalnos¢ handlowa
polegajaca na sprzedazy artykuldow szkolnych, artykuléow spozywcezych z wylaczeniem
wyrobow alkoholowych oraz wyrobéw tytoniowych, oraz sprzedazy produktéw malej
gastronomii.

5. Najemca o$wiadcza, ze grupy srodkéw spozywezych przeznaczonych do sprzedazy dzieciom
1 mlodziezy beda zgodne z Ustawg o bezpieczenstwie zywnosci z dnia 28 listopada 2014 roku,
(Dz. U. poz. 35 z 9 stycznia 2015 roku), Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej, a takze
Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 26 sierpnia 2015 roku, (Dz. U. poz. 1256 z 28
sierpnia 2015 roku).

6. Najemca os$wiadcza, ze dolozy wszelkich stan, aby artykuly spozywcze i produkty malej
gastronomii spelnialy jak najwyzsze standardy zywieniowe.



7. Wydanie pomieszczenia nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, stanowiacego

Zakacznik nr 1 do niniejszej umowy, okreslajacego stan techniczny i wyposazenia lokalu.

8. Jakakolwiek zmiana celu dzialalnos$ci, okreslonego w ust. 1 pkt. 4, wymaga uprzedniej pisemnej
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zgody Wynajmujacego.

§2

Wynagrodzenie i zabezpieczenie

. Ustala si¢ wysokos§¢ czynszu najmu pomieszczenia, o ktéorym mowa § 1 ust. 1 na kwote

brutto. Kwota obejmuje koszty utrzymania pomieszczenia.

. Najemca zaplaci Wynajmujacemu czynsz najmu po uplywie miesiaca, ktérego dotyczy najem,

w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury na rachunek Wynajmujacego prowadzony
w banku Bank PKO BP S.A. I O/Szczecin nr 29 1020 4795 0000 9302 0278 5863.

Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku Wynajmujacego.

W przypadku opdznienia w zaplacie ww. naleznosci Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe za opoOznienie w wysokosci réwnej sumie stopy referencyjnej Narodowego Banku
Polskiego i 7 punktéow procentowych.

. Wylacza si¢ prawo do dokonywania przez Najemce jakichkolwiek potracen wlasnych

wierzytelnosci lub nabytych wierzytelnosci z wierzytelnosciami Wynajmujacego.

. W celu zabezpieczenia roszczen pieni¢znych Wynajmujacego wynikajacych z Umowy,

Najemca, w terminie 3 dni od daty podpisania Umowy, zobowiazuje si¢ wplacié
Wynajmujacemu na jego rachunek w Banku PKO BP S.A. I O/Szczecin o numerze 29 1020
49 0000 9302 027 563 kaucja gwarancyjna w kwocie 1-miesi¢cznego czynszu najmu, o ktérym
mowa w ust. 1, tj. w wysokosci ........... zt (stownie ......... zb).

. Kaucja zlozona bedzie na oprocentowanym rachunku i zwrécona Najemcy w terminie 30 dni

od daty rozwiazania Umowy, pod warunkiem wywigzania si¢ przez niego z wszelkich
zobowigzan finansowych wobec Wynajmujacego wynikajacych z Umowy.

. W przypadku uzywania przedmiotu najmu bez tytulu prawnego Najemca zaplaci

wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w kwocie odpowiadajacej 2-krotnej wysokosci
czynszu, okreslonego w ust. 1 za kazdy miesiac.

§3

Prawa i obowiazki stron

. Najemca os$wiadcza, Zze przedmiot najmu jest w stanie przydatnym do uméwionego uzytku.
. Wynajmujacy zobowiazany jest do:

1) udostepniania przedmiotu najmu w stanie przydatnym do uzytku i utrzymywania go
w takim stanie przez caly okres obowiazywania umowy, poprzez zapewnienie m.in.
sprawnego dzialania istniejacych instalacji w budynku, umozliwiajacych Najemcy
korzystanie z o§wietlenia 1 ogrzewania,

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wylaczenia i przerwy w dostawach energii,

ogrzewania, lacznodci i innych mediow spowodowane przyczynami niezaleznymi od

Wynajmujacego, dzialaniem sity wyzsze;.

Najemca zobowigzany jest do:

1) uzywania przedmiotu najmu w sposéb zgodny z celem okreslonym w niniejszej umowie,

2) utrzymania w nalezytym porzadku i czystosci uzywanych pomieszczen 1 urzadzen bedacych
na wyposazeniu przedmiotu najmu,

3) przestrzegania przepisow dotyczacych bhp i p.poz., porzadkowych i innych zwiazanych
z korzystaniem z wynajmowanych pomieszczen i prowadzong dzialalnoscia;

4) niezwlocznego informowania Wynajmujacego o naprawach obcigzajacych Wynajmujacego,



5) osiggniecia i utrzymania, w przedmiocie najmu, jak najwyzszych standardéw sanitarnych
w zakresie prowadzonej przez Najemce dzialalnosci,

6) uzyskania, jesli jest to wymagane prawem, przed rozpoczeciem dzialalnodci stosowych
zezwolen w zakresie prowadzonej przez najemce dziatalnosci,

7) sprzedazy towarow posiadajacych, jesli jest to wymagane prawem, stosowne certyfikaty lub
atesty oraz sprzedazy towarow posiadajacych aktualna date przydatnosci do spozycia,

5. Najemca zobowiazany jest udostepni¢ Przedmiot najmu Wynajmujacemu w celu
przeprowadzenia kontroli, niezbednych przegladéw, napraw, inwentaryzacji na kazde
wezwanie Wynajmujacego

6. Dla zabezpieczenia czynszu oraz §wiadczen dodatkowych, z ktérymi Najemca zalega nie diuzej
niz rok, przystuguje Wynajmujacemu ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych
najemcy wniesionych do przedmiotu najmu.

§4

Czas obowigzywania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. od dnia .............. r. do dnia ............ r.

§5

Odpowiedzialnos¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy

1. Najemca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ materialna i prawng za zniszczenia lub uszkodzenia
przedmiotu najmu wyrzadzone przez Najemcg, osoby dzialajace w jego imieniu lub osoby
trzecie uzywajace przedmiotu najmu w zwiazku z dziatalnosciag Najemcy.

2. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za wyposazenie pomieszczenia, o ktorej mowa
w § 1 ust. 1 w trakcie prowadzenia przez niego dziatalnosci.

3. W przypadku powstania w przedmiocie najmu zniszczeft lub uszkodzen, przekraczajacych
normalne zuzycie lokalu, Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty Wynajmujacemu kosztéw
ich usuniecia badz przywrocenia lokalu do wlasciwego stanu. Wybor sposobu zaspokojenia
roszczen nalezy do Dyrektora jednostki o§wiatowe;.

§7

Warunki wypowiedzenia i rozwigzania umowy

1. Umowa moze zosta¢ w kazdym czasie rozwigzana na podstawie porozumienia stron.

2. Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowe najmu z waznej przyczyny z zachowaniem
trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem z zachowaniem  trzymiesigcznego —terminu
wypowiedzenia w sytuacji, gdy okaze si¢, ze zajmowana przez najemc¢ powierzchnia
niezbedna jest do realizacji celéw statutowych jednostki, ktérych nie moégl przewidzie¢
w dacie zawarcia umowy.

4. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy Najemca:

1) korzysta z przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowsq lub przeznaczeniem i mimo
upomnienia nie przestaje z niego korzysta¢ w taki sposob,

2) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on narazony na uszkodzenie,

3) dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci -
jednak po wezesniejszym uprzedzeniu przez Wynajmujacego na pismie o swoim zamiarze
1 udzieleniu dodatkowego miesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu,

4) odda pomieszczenia bedace przedmiotem najmu osobie trzeciej do bezplatnego uzywania
albo w podnajem.

5) nie zlozy zabezpieczenia, o ktérym mowa w § 2 ust. 6.



5.

Po zakonczeniu umowy Najemca zobowiazany jest zwréci¢ przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym, uwzgledniajac stan z daty przekazania pomieszczen przez Wynajmujacego,
okreslony w Zalaczniku nr 1.

§8

Strony ustalaja, ze w przypadku podjecia przez Rade Miasta Szczecin uchwaly dotyczacej zmiany
zasad gospodarowania nieruchomosciami gminnymi, umowa niniejsza ulegnie zmianie w zakresie
niezbednym do dostosowania umowy do zasad wynikajacych z przedmiotowej uchwaly od dnia
jej obowiazywania.

>

§9

Niniejsza umowa stanowi informacj¢ publiczna w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostegpie do informacji publicznej i podlega udostepnieniu na zasadach 1 w trybie
okreslonych w ww. ustawie.

Inb w przypadkn umow awieranych 3 osobami fiyeznymi nie prowadzacymi dziatalnosci gospodarczes:

" ,Niniejsza umowa oraz dane osobowe w zakresie imienia i nazwiska strony, z ktéra Gmina

Miasto Szczecin zawarla umowe, stanowia informacj¢ publiczng w rozumieniu art. 1 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej i podlegaja udostgpnieniu na
zasadach 1 w trybie okreslonych w ww. ustawie”.

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w celach zwiazanych z umowa.
Najemcy przystuguje prawo wgladu do swoich danych osobowych, ich poprawienia i kontroli
przetwarzania.

§ 10

Postanowienia koncowe

. Strony wskazuja nastgpujace osoby do kontaktow w ramach realizacji Umowy:

a. ze strony Wynajmujacego

- w sprawach ksiggowych: Wioletta Okon tel. 91/ 434-50-04 e-mail sp54(@miasto.szczecin.pl

- w sprawach organizacyjnych: Elzbieta Molifiska tel. 91/ 434-50-04 e-mail
sp54@miasto.szczecin.pl

b. ze strony Najemcy .........cooooiiiiiiiin tel. ..o e-mail ...
Zmiana 0s6b wskazanych w ust. 1 powinna by¢ dokonana w formie pisemnej i nie bedzie
traktowana jak zmiana Umowy.

. Strony zastrzegaja nastepujace adresy dla doreczen:

a.  Wynajmujacy : 70-426 Szczecin, ul. Generala Ludmila Rayskiego 9, tel./fax
91/ 434-50-04, e-mail: sp54@rmsto szczecin.pl
b. Najemca: ........ccmeoee cnnnn ul....., tel./fax (....),e-mail: .......

. Strony zobowigzuja si¢ do wza]emnego powladamlania na piSmie o kazdej zmianie adresu.

Powiadamianie jest skuteczne pod warunkiem wystania go listem poleconym lub dostarczenia
poczta kurierska lub dorgczenia osobistego.

. Wszelkie pisma, wezwania i oSwiadczenia kierowane na ostatni znany adres Stron ustalony

zgodnie z postanowieniami ust. 2—3 beda uwazane za skutecznie dor¢czone.

. Wszelkie zmiany Umowy, a takze wszelkie o§wiadczenia, wezwania, zezwolenia, uzgodnienia

i powiadomienia kierowane do drugiej Strony wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Zakaczniki do Umowy stanowia jej integralng czes¢.

. W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu

cywilnego.



9. Ewentualne spory powstale przy wykonywaniu umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad
powszechny wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

10.Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron,
z ktérych kazdy po odczytaniu i zaparafowaniu podpisano.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki:
1. Protokél zdawczo-odbiorczy.



